Procuradoria Geral do Municipio de Niteroi

Publicado em 05 de janeiro de 2021

DECRETO N° 13.859/2021

INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA, NA
MODALIDADE SOCIAL “REURB-S” NAS AREAS DE SAO JOSE E IGREJINHA,
SITUADAS NO BAIRRO CARAMUJO, NO MUNICIPIO DE NITEROI/RJ.

Considerando que o Municipio de Niter6i vem empreendendo a¢des e projetos no ambito do
PRODUIS/BID que consistem em obras de urbanizagdo e saneamento ambiental,
macrodrenagem e contencdo de encostas;

Considerando a necessidade premente de uniformizar os procedimentos da administracdo
municipal para a desocupacdo de d&reas em assentamentos populares, necessaria a
implementacdo de projetos de interesse publico, no ambito do PRODUIS/BID BR-L1386
(Programa de Urbanizagéo e Inclusdo Social), bem como proceder o reassentamento assistido
dos moradores residentes nessas areas, em conformidade com o dever do Estado de zelar pelo
bem-estar de seus tutelados;

Considerando que, além de agdes de urbanizacdo, h& previsdo de agdes de regularizagéo
fundiaria e regulamentacdo do uso e parcelamento do solo, além da implementacdo de
normativas de mobilidade e acessibilidade regulando o uso do espago publico nessas
localidades;

Considerando-se que “a regularizag¢do fundiaria de ocupagdes irregulares por pessoas de baixa
renda” é uma das diretrizes da politica urbana, instituto juridico e politico previsto nos arts. 2°,
XIV e Art.4°, inciso V, “q”, do Estatuto da cidade — Lei Federal n° 10.257/2001;
Considerando-se que, para a implementacéo dos projetos de interesse publico, faz-se necessaria
a desocupacdo de areas imprescindiveis para o desenvolvimento das obras, necessitando-se,
portanto, que tais areas estejam livres, evitando-se assim a paralisacdo das intervencoes;
Considerando que a intencdo do Programa quanto a desocupacdo de areas em assentamentos
populares e no reassentamento de moradores que se encontram em areas de implantagcdo de
projeto ou em areas de risco é de efetiva melhoria nas condi¢des de moradia dessa populagéo;
Considerando-se que a oferta de medidas compensatorias ao reassentamento involuntario do
PRODUIS/BID deve atender a Politica Operacional 710 (OP-710, BID) que normaliza as a¢0es
de reassentamento involuntario do Banco Interamericano de Desenvolvimento, priorizando que
0 mesmo seja efetuado em area proxima a comunidade privilegiando a continuidade das
relagdes afetivas e garantindo ou melhorando as condic6es de habitacdo dessas familias.
Considerando o esforco, nos trés niveis federativos, em superar os desafios para uma salutar
moradia e habitacdo, bem como as diretrizes gerais trazidas pelo instituto do Reurb Social, Lei
Federal n. 13.465/2017.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NITEROI, com fundamento no art. 230, inciso II, letra ‘b’
da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro, combinado com o art. 13, inciso I, da Lei Federal
n. 13.465/2017, e art. 310, inciso 11, da Lei Orgénica do Municipio de Niteroi,

DECRETA:

Art. 1° — Fica instituido o Programa de Regulariza¢do Fundiaria Urbana, na modalidade social
“Reurb-S”, nas areas de Sdo José e Igrejinha, situadas no bairro Caramujo, no Municipio de
Niter6i/RJ, conforme &rea e delimitacdo constantes nos autos do processo administrativo n.
270/0088/2016.
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81° - Fica aprovada a Demarcacdo Urbanistica, para fins de regularizacdo fundiéria de
assentamentos urbanos de interesse social, do imdvel constituido pelas matriculas 301; 1.038;
1.455; 3.267; 3.279; 3.292; 3.576; 5.405; 6.064; 6.936; 8.500; 8.501; 8.503; 8.684; 9.645;
10.072; 10.073; 10.074; 10.257; 10.341; 12.818; 13.943; 13.944; 13.945; 15.168; 17.632;
17.633; 18.041; 18.042; 18.043; 18.044; 22.196; 23.978; 23.985 (do 14° oficio de Registro
Geral de Imoveis de Niterdi), 15.948 (do 8° oficio de Registro Geral de Imdveis de Niteroi) e
Transcricdes 1.250; 1.996; 2.659; 3.665; 4.180; 5.240; 6.854; 6.938; 7.503; 8.361; 8.825; 9.284;
16.015; 17.234 (do 14° oficio de Registro Geral de Imdveis de Niterdi), conforme identificacéo
constante aos Anexos IV que integra o Auto de Demarcacgdo (Anexo I)
82° - Demarcagdo Urbanistica de que trata este Decreto, encontra-se descrita no Auto de
Demarcacédo, com seus limites e confrontacdes, conforme Anexos | e 1l do presente Decreto, em
terreno urbano localizado entre os bairros de Fonseca, Caramujo e Vicoso Jardim, conhecido
como Séo José e Igrejinha do Caramujo, no Municipio de Niterdi/RJ.
83° - A éarea do nucleo urbano compreende uma éarea de 502.623,529 m2 (Quinhentos e dois mil,
seiscentos e vinte e trés metros quadrados e quinhentos e vinte e nove centimetros quadrados).
Art. 2° — Ficam, igualmente, aprovadas as diretrizes para 0 reassentamento assistido dos
moradores residentes nas areas de intervencdo do PRODUIS/BID em Sé&o José e Igrejinha, cujo
procedimento seré realizado por equipe técnica da municipalidade, com o apoio da Procuradoria
Geral do Municipio de Niterdi, da EMUSA, da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos, da Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade, sob a coordenacéo e
gestdo da Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢camento e Modernizacdo da Gestéo.
Art. 3° — Os imdveis que, necessariamente, terdo que ser removidos para a consecuc¢ao do
projeto, seja para a implantacdo dos equipamentos publicos, para a abertura de vias, para obras
de contengdo, ou mesmo pelo risco de desabamento, deverdo ser objeto de prévia compensacéo
financeira em favor de seus moradores/possuidores, de modo a garantir o direito a moradia da
populacéo atingida.
81° — No bojo do projeto de regularizac¢do fundiaria, cabera ao Municipio avaliar os imoveis que
poderdo ser mantidos na localidade, uma vez cessados os riscos de deslizamentos, apds as
intervencdes urbanisticas previstas, para melhor elencar as titulagdes a serem conferidas no bojo
da “Reurb-S”.
82° — A Planta constante no Anexo VI identifica as unidades a serem demolidas
prioritariamente. A insercdo de outras unidades podera ser admitida conforme as necessidades
do projeto e/ou os critérios de risco, desde que estejam contidas na poligonal indicada no
respectivo anexo.
Art. 4° — Para fins de reassentamento e compensacao financeira das familias tratadas no artigo
anterior, poderd o Municipio se valer de qualquer um dos institutos previstos no artigo 15 e
incisos, da Lei Federal n. 13.465/2017.
§1° — Em qualquer das hip6teses, o morador/possuidor/proprietario devera doar o
imével/construcdo/direito real ao Municipio, o qual devera ser demolido imediatamente apds
sua desocupacéo.
§2° — O Municipio deverd acompanhar os moradores indenizados/desapropriados no sentido de
orientar e prestar auxilio para aquisicdo de nova moradia em local livre de risco de
deslizamento, mediante prévia vistoria e aprovacao pelo Municipio de Niteroi.
83° — Nos casos de imovel alugado para terceiros, ao locatario sera devido um auxilio no valor
de R$ 3.240,00 (Trés mil, duzentos e quarenta reais), como medida compensatéria para fazer
frente aos gastos decorrentes da mudanca.
| - Nessa hipotese, 0 pagamento devera ser realizado, no minimo, em duas parcelas. A primeira
tera por objetivo viabilizar a saida da familia beneficiada de seu imdvel original, ja a segunda ou
demais parcelas deverdo ser efetivadas somente ap6s a desocupacao do mesmo.
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Il - Caso a Administracdo ndo adote a recomendacao do pagamento parcelado, devera explicitar
as raz0es faticas que motivaram o pagamento em um Unico ato, adotando-se todas as cautelas
para assegurar que o imovel original seja, de fato, desocupado.
Art. 5° — As medidas compensatérias a serem ofertadas pelo Municipio de Niterdi deverdo
considerar o eventual direito de propriedade ou de posse acaso existentes, ou, simplesmente, a
benfeitoria erigida, através de metodologia de avaliacdo que revele o valor imobiliario de
mercado, de modo a quantificar e identificar a medida compensatéria em favor da familia
beneficiéaria.
Art. 6° — Caso o Municipio adote a sistemética da compra e venda assistida, a indenizagédo
devera ser, necessariamente, utilizada para a aquisi¢cdo de uma nova residéncia, a ser indicada
pela propria familia beneficiada.
81° — Nessa hipotese, ap6s a indicacdo da nova residéncia, caberd ao municipio, através da
Defesa Civil atestar a seguranca e higidez da construcéo e de sua localidade. Caso o imével ndo
ostente tais caracteristicas, devera a familia indicar nova residéncia em um prazo maximo de 30
dias.
82° — Uma vez certificada a seguranga e higidez da nova residéncia, deverdo as partes (a familia
beneficiada e o vendedor do imével indicado) comparecer perante o Municipio para a
celebracdo do instrumento particular de “compra ¢ venda”.
83° — O pagamento devera ser efetuado pelo Municipio diretamente na conta corrente indicada
pelo “vendedor” do imovel ou, caso ndo possua, mediante cheque nominal, emitido em nome do
beneficiario e endossado em favor do “vendedor”, perante um servidor piblico no momento da
transagdo, mediante recibo.
84° — O pagamento deverd ser realizado em duas parcelas. A primeira tera por objetivo
viabilizar a saida da familia beneficiada de seu imével original, ja a segunda parcela devera ser
efetivada somente apdés a desocupacdo do mesmo. Caso a Administracdo ndo adote a
recomendacdo do pagamento parcelado, devera explicitar as razfes faticas que motivaram o
pagamento em um Unico ato, adotando-se todas as cautelas para assegurar que o imdével original
seja, de fato, desocupado.
85° — O Municipio se limitara a certificacdo da seguranca e higidez do imovel indicado pela
familia beneficiada, ndo se imiscuindo em questdes registrais/cartorarias.
86° — Para fins de estimular a compra e venda assistida, em consonancia as boas praticas do BID
(Banco Interamericano de Desenvolvimento), e considerando critérios de humanidade e
razoabilidade, fica o municipio autorizado a ofertar o valor inserido no limite superior da
avaliacdo concedido pela norma do laudo de avaliacéo.
§7° — O valor do novo imovel a ser adquirido, sendo inferior ao definido para a indenizacéo
assistida, ndo gera direito ao morador/possuidor/proprietario de receber qualquer crédito de
diferenca.
88° — Fica vedada ao beneficiario, a venda, doacdo ou cessdo a qualquer titulo de imovel
adquirido por meio de medida compensatoria, denominada “indenizacdo assistida”, pelo prazo
de 5 (cinco) anos a contar de sua aquisicdo mediante contrato de compra e venda de imovel. §9°
— Caso ocorra descumprimento da vedacdo contida no pardgrafo anterior, o
morador/possuidor/proprietario ficara impedido de participar de programa habitacional
promovido pelo municipio de Niteroi.
810° — O beneficiario da compra e venda assistida, cuja avaliagdo do imdvel, elaborada pela
Secretaria  Municipal de Urbanismo e Mobilidade (SMU), seja inferior ao valor de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), se necessario, fard jus a elevacdo da faixa
minima da referida medida compensatoria até o valor anteriormente mencionado, para viabilizar
a aquisicdo do novo imovel.
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Art. 7° — Uma vez instaurada a “Reurb-S”, adotar-se-a o rito procedimental previsto no art. 28,
da Lei Federal 13.465/2017.
Art. 8 — A fim de dirimir conflitos relacionados a Reurb de Interesse Social (Reurb-S),
inerentes as tratativas de negociacdo das medidas compensatérias com a administragdo local no
ambito do PRODUIS, fica criada a Camara de Prevengdo e Resolucdo Administrativa de
Conflitos (CPRAC), nos termos do artigo 34 da Lei 13.465/17.
§ Unico - A CPRAC sera composta de 5 (cinco) membros, sendo:
I - um representante da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Modernizacdo da
Gestao, o qual seré o Presidente;
Il - um representante da Secretaria de Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria;
Il - um representante da Secretaria de Mobilidade e Urbanismo;
IV - um representante da Secretaria de Fazenda;
V — um representante da Procuradoria Geral do Municipio.
Art. 8°-A — O Secretario Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria, fica autorizado, a
firmar termos de desapropriacdo consensual, termos de acordos para fins de compra e venda
assistida e escrituras publicas, no bojo do Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana, na
modalidade social “Reurb-S” nas areas de Sao José e Igrejinha, situadas no bairro Caramujo, no
municipio de Niteroi, previsto no Decreto N° 13.254/20109.
Art. 8°-B — Para fins de execucdo do reassentamento a SEPLAG realizard remanejamento
orcamentario em favor da SMHRF em dotagcdo orcamentaria a ser informada por esta
Secretaria.”.
Art. 9° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.
Prefeitura Municipal de Niteroi, 4 de janeiro de 2021.
Axel Grael Prefeito
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